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UMOWA NR .../DAT/WM/2023
zawarta w dniu ...........oeenen. roku w Gluszycy, pomiedzy:

Wspéinoty Mieszkaniowa przy ul. Sienkiewicza nr 37 w Gluszycy, ul. Grunwaldzka 38,
58-340 Gluszyca, NIP: 886-26-54-198, REGON: 891409986,

zwang dalej ,,Zamawiajgcym”,

w imieniu, ktorej dziala

Zaklad Uslug Mieszkaniowych i Komunalnych Spélka z 0.0. w Gluszycy

ul. Grunwaldzka 38, 58-340 Gluszyca, Nr KRS 0000128420

reprezentowany przez Prezesa Zarzadu Panig Urszule Mrozinska

zwanym dalej ,,ZUMiK”

a
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zwanym dalej ,,Wykonawcq”

§1
Przedmiotem umowy jest: Remont budynku mzeszkalnego przy ul. Sienkiewicza 37
w Gluszycy —dach i elewacja z dociepleniem oraz wymiana drzwi wejsciowych.

§2
Termin realizacji umowy
1. Wykonawca wykona zakres przedmiotu umowy okre$lonego w §1 w terminach:
1) termin rozpoczecia — .......... «eres Toku
2)  termin zakonczenia— 31.12.2023 roku
2. Przekazanie terenu budowy nastapi w terminie do 14 dni od dnia podpisania niniejszej
umowy, w formie pisemnego protokotu.

§3
Wykonawca za wykonanie petnego zakresu robot, otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe do
kwoty:....cccvennenns A a ey N S SN e PR SR ST SRR
(stownie:.............. Tt nspanommienasnmactns S S— e )

zlotych brutto, na podstawie przedstawionej oferty wraz z kosztorysem ofertowym.

1. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty ujete w ofercie i kosztorysie ofertowym,
jak réwniez roboty przygotowawcze, zabezpieczajgce, porzadkowe, zagospodarowanie
placu budowy i odtworzenie terenu, koszty utrzymania zaplecza budowy, itp.

2. Wykonawca nie moze zgda¢ dodatkowego wynagrodzenia z tytulu wykorzystania
do realizacji przedmiotu umowy sprzgtu i materiatow, ktorych nie przewidziat do uzycia
przy sporzadzeniu oferty.

3. Przedmiot zamdéwienia, po skutecznym odbiorze caloéci zakresu wykonanych robot,
w oparciu o protokét - odbioru koncowego robét, podlega platnosci jednorazowe;j.
Zamawiajgcy nie dopuszcza fakturowania czesciowego.

4. Zaplata wynagrodzenia Wykonawcy nastapi z konta Zamawiajacego, w terminie
do 14 dni od dnia dorgczenia faktury z kompletem dokumentéw rozliczeniowych,
zaakceptowanych przez Inspektora nadzoru.
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5.

6.

Platnos¢ dokonywana bedzie w formie przelewu na rachunek Wykonawcy wskazany
na fakturze.

Faktura Wykonawcy powinna by¢ wystawiona na: Wspdlnot¢ Mieszkaniowg przy
ul. Sienkiewicza nr 37 w Gluszycy, ul. Grunwaldzka 38, 58-340 Gluszyca.
Wykonawca o§wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT.

§4
Obowiazki stron

Zamawiajacy, zobowigzuje si¢ do:

1) protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu budowy w terminie 14 dni od daty
podpisania umowy;

2) odbioru ukonczonego przedmiotu umowy;

3) zaplaty wynagrodzenia Wykonawcy robot;

4) udostepnienia Wykonawcy wszelkich informacji niezbgdnych dla prawidlowej
realizacji niniejszej umowy;

5) Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Wykonawcy zgromadzone
na terenie budowy oraz za szkody wyrzadzone przez Wykonawce.

Wykonawca, oprocz obowigzkéw wynikajacych z §2, zobowigzuje si¢ do:

1) protokolarnego przyjecia terenu budowy;

2) ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej od nastgpstw nieszczes$liwych
wypadkéw, ktére moga wydarzy¢ si¢ na terenie budowy, od dnia jego przekazania
Wykonawcy do dnia odbioru koficowego;

3) zapewnienia na swoj koszt Planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, zgodnie z ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zm.);

4) zabezpieczenia terenu budowy z zachowaniem najwyzszej starannosci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

5) pokrycia kosztéw: organizacji terenu budowy (np.: doprowadzenie wody i energii
elektrycznej do placu budowy, itp.), a takze kosztow badan i materialow niezb¢dnych
do dokonania odbioru konicowego;

6) zapewnienia miejsca wywozu materialow rozbiorkowych oraz pokrycia kosztow ich
transportu i sktadowania,

7) ochrony przed uszkodzeniem i kradzieza wykonanych przez siebie robot
i powierzonego mu do ich realizacji mienia, az do momentu odbioru i przekazania
w uzytkowanie; _

8) wykonania przedmiotu umowy (zgodnie =z =zasadami wiedzy technicznej,
obowigzujacymi przepisami i normami) i przekazania Zamawiajgcemu;

9) usuwania wad poszczegoélnych robot, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty
powzigcia wiadomosci o zaistniatych wadach;

10) zgtoszenia przedmiotu umowy do odbioru koncowego, uczestniczenia w czynnosciach
odbioru;

11) przekazania Zamawiajagcemu dokumentacji powykonawczej wraz z dokumentami
pozwalajacymi na oceng prawidtowego wykonania robot zglaszanych do odbioru;

12) uporzadkowania terenu budowy, w ciggu 3 dni od zakonczenia robdt;

13) w przypadku zaniechania przez Wykonawce czynnos$ci porzadkowych, Zamawiajacy
ma prawo zleci¢ osobom trzecim wykonanie powyzszych czynnosci na koszt
Wykonawey, pomniejszajac jego wynagrodzenie okreslone w §3 ust. 1 ninigjszej
umowy;

14) udziatu w przegladach gwarancyjnych.

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbgdng wiedz¢ i do$wiadczenie oraz dysponuje

potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia lub przedstawi
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pisemne zobowigzanie innych podmiotéw o udostepnieniu potencjatu technicznego i 0s6b
zdolnych do wykonania zamdéwienia oraz o§wiadcza, ze wszelkie prace bedg wykonywane
zgodnie z aktualnymi przepisami i obowiazujacymi zasadami wiedzy techniczne;.
Wykonawca oswiadcza, iz w pelni posiada prawo do wykonania robot, o ktérych mowa
w niniejszym paragrafie, a ich realizacja nie doprowadzi do uszczuplenia czy naruszenia
praw osob trzecich.

Wykonawca oswiadcza, ze wszystkie osoby. wykonujgce przedmiot umowy
1 przebywajace na budowie posiadaja:

- odpowiednie do zakresu umowy kwalifikacje zawodowe,

- aktualne badania lekarskie do pracy,

- przeszkolenia w zakresie przepiséw BHP i przeciwpozarowych,

- ubezpieczenie od nastepstw nieszczesliwych wypadkow,

- uprawnienia do montazu rusztowan w przypadku stosowania

1 zobowigzuje si¢ do dostarczenia kserokopii dokumentéw przed podpisaniem umowy.
Wykonawca o$wiadcza, ze w zwiagzku z realizacjg przedmiotu umowy, ponosi calkowita
odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale w zwigzku z wykonaniem niniejszej
umowy, az do czasu podpisania protokohu odbioru koncowego.

Wykonawca os$wiadcza, ze od dnia zloZenia oferty do dnmia podpisania umowy nie
wystapily jakiekolwiek zmiany w jego sytuacji prawne;j jako przedsigbiorcy.

Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym zakresu robét i nie wnosi
zadnych uwag.

§5
Podwykonawcy

W przypadku zlecenia calosci lub cze$ci zadan Podwykonawey/Podwykonawcom
Wykonawca zobowiagzany jest w terminie 7 dni od zawarcia umowy z Podwykonawca/
Podwykonawcami powiadomi¢ o tym fakcie w ‘formie pisemnej Zamawiajacego.
W informacji nalezy wskaza¢ dane identyfikujace Podwykonawce/Podwykonawcéw
oraz rodzaj realizacji zadan lub jego czesci.

b —

§6
Przedstawiciele stron
Funkcje Inspektora nadzoru petni¢ bedzie PAN/PAN «uvvervnrevriiienraveneiseneisenenrensnenss

. Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych

z jakoscig i iloscig robot, ktore sa niezbedne do prawidlowego wykonania przedmiotu
umowy.

Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest Pan/Pani .......veeereierenenennenns
Wykonawca jest zobowiazany do zapewnienia Zamawiajgcemu oraz wszystkim osobom
przez niego upowaznionym, dostgpu na teren budowy oraz wszystkich miejsc, gdzie
wykonywane sa roboty budowlane lub gdzie przewiduje si¢ ich wykonanie,
anie sg zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

§7
. Materialy i urzadzenia
Wykonawca zobowiazuje si¢ zapewni¢ materialy i urzadzenia, konieczne do wykonania
przedmiotu umowy, odpowiadajace co do jakosci wyrobéw dopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie, okreslonym w art.10 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1429 z pdzn. zm.) oraz Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 88 z pézn. zm.).
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Wykonawca zobowigzany jest przed wbudowaniem materiatu okazac : certyfikat na znak
bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci lub aprobate techniczna, zgodnos¢ z PN.
Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrzagdowanie, potencjal ludzki oraz materiaty
wymagane do zbadania na zyczenie Zamawiajacego jako$¢ robét wykonanych
z materialow Wykonawcy na terenie budowy, a takze sprawdzenia ciezaru i ilosci
zuzytych materialéw.

Jezeli Zamawiajacy zazgda badan zwigzanych z prowadzonymi robotami, a ktdre nie byly
przewidziane niniejszag umows, to Wykonawca obowigzany jest przeprowadzi¢ te badania.
Jezeli w rezultacie przeprowadzenia tych badan okaze si¢, ze zastosowane materiaty badz
wykonanie robdt nie jest zgodne z umowsg, to koszty badan dodatkowych obcigzaja
Wykonawce, za$ gdy wyniki badan wykaza, ze materialy badZ wykonanie robdt jest
zgodne z umowa, to koszty tych badan obcigzaja Zamawiajgcego.

§8

Gwarancje .
Zamodwienie zostanie wykonane zgodnie z dokumentacja techniczng oraz ztozong oferta.
Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci i rgkojmi na roboty objete
przedmiotem niniejszej umowy, na okres ............ miesigey liczac od dnia podpisania
przez obie strony protokotu odbioru koncowego.
Gwarancjg Wykonawcy objete sg wszystkie roboty wykonane na podstawie umowy.
W okresie gwarancji Wykonawca zapewni bezplatne usuniecie wad w miejscu
wykonania przedmiotu umowy.
Wykonawca zapewnia wykonanie usuniecia wad w okresie gwarancji i rekojmi
w najkrotszym mozliwym terminie uwzgledniajacym techniczne mozliwosci ich
usuniecia, jednak nie dtuzszym niz 14 dni od daty ich zgloszenia przez Zamawiajgcego.
Zgloszenie, o ktérym mowa w ust. 5 bedzie dokonywane mailem lub pisemnie na adres
Wykonawcy.
W przypadku niespetnienia zobowigzan okreslonych w ust. 5, Zamawiajacy moze zlecic¢
wykonanie usunigcia wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.
Usunigcie wad zostaje stwierdzone w protokole przegladu gwarancyjnego.
Jezeli Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposob wadliwy albo sprzeczny
z umowsg, Zamawiajacy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonywania i wyznaczy¢
mu w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu,
Zamawiajgcy moze powierzy¢ poprawienie lub dalsze wykonywanie przedmiotu umowy
innej firmie na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy.

W przypadku usunigcia wad w okresie gwarancji, termin gwarancji dla naprawionego
elementu wyniesie ponownie .......... miesigcy.
§9
Ubezpieczenia

Wykonawca zobowigzuje sie¢ do ubezpieczenia budowy i robot z tytutu szkdd, ktore

mogg zaistnie¢ w zwiazku 2z okre$lonymi zdarzeniami losowymi oraz od

odpowiedzialno$ci cywilnej przed rozpoczgciem robot i zobowiazuje sie dostarczy¢

kserokopie dokumentu przed rozpoczeciem robdt.

Ubezpieczeniu podlegajg w szczegolnosci:

1) roboty, obiekty, budowle, urzadzenia oraz wszelkie mienie ruchome, zwigzane
bezposérednio z wykonaniem robot — od ognia, powodzi i innych zdarzen losowych,

2) odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkow
dotyczacych pracownikow i osoOb trzecich, powstate w zwigzku z prowadzonymi
robotami budowlanymi, w tym takze w trakcie ruchu pojazdéw mechanicznych.
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Ubezpieczenie winno obejmowaé pelen okres realizacji przedmiotu umowy.

W przypadku zmiany terminéw lub wartosci robét budowlanych, Wykonawca

zobowigzany jest do stosownego ich skorygowania lub uzupelnienia.

Wartos¢ robot objetych ubezpieczeniem bgdzie obejmowala:

1) roboty — do warto$ci szacunkowej, okre$lonej przez Wykonawce w ofercie
i kosztorysie ofertowym,

2) urzadzenia budowy, sprzet transportowy i inny sprzg¢t zgromadzony na terenie
budowy przez Wykonawce, niezbgdny do wykonania robot — do wartodci niezbedne;
do ich ewentualnego zastapienia.

§10

Kary i odszkodowania

. Na Wykonawcy ciazy obowiazek naprawienia wszelkich wyrzadzonych przez siebie

szkod, jak rdwniez pokrycia roszczen oséb trzecich zwiazanych ze szkodami powstalymi

przy realizacji niniejszej umowy. Szkoda rozumiana jest zard6wno jako uszczerbek
majatkowy, jak tez utracone korzysci, ktére mozna by osiagnaé, gdyby Wykonawca
wykonywat swoje obowiazki w sposéb nalezyty.

Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne w nastepujgcych przypadkach

i wysokosciach:

1) 0,5% warto$ci wynagrodzenia netto umowy za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu
przedmiotu umowy, liczonej od dnia, o ktorym mowa w §2 ust. 1 pkt 2 umowy,
do dnia faktycznego odbioru;

2) 0,5% warto$ci wynagrodzenia brutto netto za kazdy dzien op6znienia w usunieciu wad
stwierdzonych w czasie odbioru lub okresie gwarancji i rekojmi, liczonej od dnia
ustalonego na wykonanie usunigcia wad;

3) za odstgpienie od umowy lub rozwiazanie umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy iod niego zaleznych w wysokosci 10% wartoéci wynagrodzenia netto
umowy.

. Jezeli warto$¢ szkody przewyzsza warto$¢ naleznych kar umownych, Strony beda mogty

dochodzi¢ od siebie naleznosci w wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Wykonawca wyraza zgodg na potrgcenie ze swojego wynagrodzenia ewentualnych kar

umownych naliczonych zgodnie z postanowieniami umowy.

. Wykonawca zobowigzany jest zwréoci¢ Zamawiajagcemu kwoty stanowigce rownowarto$é

wszelkiego rodzaju kar pienigznych, grzywien, odsetek, odszkodowan i innych

naleznosci lub optat wynikajacych ze zobowigzan Zamawiajgcego wobec 0sob trzecich,

a powstatych w skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce

postanowien umowy.

. Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kar¢ w wysokosci 2.000,00 zt brutto kazdorazowo

w przypadku wykonywania pracy na terenie budowy przez pracownika bedacego pod

wplywem alkoholu badz $rodkéw odurzajgcych.

. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu karg w wysokosci 200,00 zt brutto kazdorazowo

za nieprzestrzeganie obowigzujacych zasad i przepiséw BHP na terenie budowy.

§11
Odbiory
Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie przedmiot umowy
okreslony w §1, po zakonczeniu robdt bedacych przedmiotem zaméwienia.
. Przewiduje si¢ nastgpujgce rodzaje odbiorow robot:
1) odbior koficowy przedmiotu umowy;
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2) odbiér gwarancyjny przedmiotu umowy, najpozniej na 14 dni przed uptywem okresu
gwarancji.
. Jezeli calo$¢ robot zostanie zakonczona, Wykonawca zawiadomi o tym fakcie
Zamawiajgcego.
. Zawiadomienie o zakonczeniu robét winno by¢ dokonane na piSmie. Zamawiajacy
zobowiazuje sie najpézniej w ciggu 14 dni od chwili potwierdzenia gotowosci —
rozpoczaé czynnosei odbioru albo przekazaé Wykonawcy pisemna decyzje ustalajaca,
jakie prace, zdaniem Zamawiajacego, musza by¢ wykonane, aby odbiér mogt by¢
dokonany zgodnie z umowa. Zakonczenie odbioru winno nastapi¢ w terminie 14 dni
roboczych od daty rozpoczecia odbioru. '
. Z czynnosci odbioru sporzadza si¢ protokol wg wzoru ustalonego przez Zamawiajacego.
Protok6! odbioru podpisany przez strony, Zamawiajacy dorgcza Wykonawcy w dniu
zakonczenia czynnosci odbioru. Dzien ten stanowi dat¢ odbioru.
. Na pisemne wezwanie Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzuje si¢ dokona¢ przegladu
gwarancyjnego.
. Zamawiajacy dokona odbioru gwarancyjnego przedmiotu umowy nie pozniej niz
na 14 dni przed dniem zakorczenia okresu rgkojmi i gwarancji.
. Jezeli w toku czynnoéci zostang stwierdzone wady, to Zamawiajagcemu przyshuigujg
nastepujgce uprawnienia:
1) jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia, to Zamawiajgcy moze odméwi¢ odbioru do czasu
usunigcia wad lub zazada¢ ich usunigcia wyznaczajac odpowiedni termin;
2) jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia, to:
a) jezeli nie umozliwiaja one uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie
z przeznaczeniem, Zamawiajagcy moze obnizy¢ odpowiednio nalezne
wynagrodzenie Wykonawcy,
b) jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajgcy
moze odstgpi¢ od umowy. lub zada¢ ponownego wykonania przedmiotu umowy
zachowujgc prawo do naliczenia Wykonawcy kar umownych.

§12
Postanowienia koncowe
. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego
i Prawa budowlanego.
. Spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez wiasciwy dla
siedziby Zamawiajacego sad powszechny.
. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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PROTOKOL
Przekazania placu budowy w: Gluszyca, ul. Sienkiewicza nr 37
Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Sienkiewicza nr 37
w Gluszycy
Rodzaj robot: ogdlnobudowlane
Wykohawes: ===l soisedsensassmsssyaeei SR AP A RS
DOTYCZY:
1. Komisja w skladzie :
Przekazujacy:
Przedstawiciel Zamawiajaceso— PanfPanl vsvsssvsnvivimmsoeess s s em sms snms s sia e vyt sy
Przyjmujacy:
Przedstawiciel Wykonawey — Pan/Pani ...

dokonata w dniu 2023 roku przekazania placu budowy na podstawie
nastepujacej dokumentacji:
- oferty cenowej wraz z kosztorysem ofertowym zlozonych przez Wykonawce na kwote:

...... L R N L TR R R LT

(stownie: isissonssos T — )
zlotych brutto.
- UMOWY .cvvevenen /DAT/WM/2023 zawarte] W dniul ..........ooeiiiieiiiiniannennnnn, roku,

pomigdzy Wspélnota Mieszkaniowa przy ul, Sienkiewicza nr 37 w Gluszycy, w imieniu
ktorej dziala Zaklad Ustug Mieszkaniowych i Komunalnych Spétka z 0.0. w Gluszycy,
a

T S AP P P

................................................................................................................

2. Po przeanalizowaniu dokumentacji i skonfrontowaniu jej z aktualnym stanem
przekazywanego obiektu ustala si¢ co nastepuje:

Plac budowy bedzie w dyspozycji Wykonawcy zgodnie =z zawarty umowg
na wykonanie prac — od dnia protokolarnego przekazania placu budowy do dnia
protokolarnego odbioru koncowego.

Plac budowy obejmuje przestrzen, w ktorej bedg prowadzone prace remontowe,
wraz z przestrzenia zajmowana przez urzadzenia zaplecza budowy. W wyniku protokolarnego
przejecia przez Wykonawcee od Zamawiajgcego terenu budowy, Wykonawca ponosi do chwili
oddania obiektu odpowiedzialno$é na zasadach ogdlnych za szkody wynikle na tym terenie.
Zaplecze budowy Wykonawca zorganizuje we wlasnym zakresie.
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Przejmowany teren budowy jest w stanie umozliwiajgcym wykonywanie rob6t budowlanych.

Wykonawca zobowigzuje si¢ nie uszkodzi¢ obiektéw i urzadzen, ktére znajdujg sie
na przekazywanym terenie budowy oraz zobowiazuje si¢ do utrzymania czysto§ci w rejonie
prowadzonych prac. W przypadku uszkodzen obiektéw i/lub urzadzen, Wykonawca
zobowiazuje si¢ do niezwlocznego naprawienia wyrzagdzonej szkody/szkdd.

Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami, zasadami wiedzy
technicznej jak rOwniez nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw BHP
i przeciwpozarowych.

3. Inne ustalenia.

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

5. Na tym protokot zakoncezono i po przeczytaniu podpisano.

6. Protokol sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron. ;

Podpisy:
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